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La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (S.R.U.) du 13 décembre 2000 intégre les Orientations
doAm®nagement au sein du Projet dOoAm®nagement et
Urbanisme et Habitat du 2juillet 2003 fait de ce document un élément spécifique du PLU et
indépendant du P.A.D.D. Elles se voient renforcer par la loi Grenelle I, opposable depuis le 13

janvier 2011, et deviennent des Orientations doA
Opposab |l es aux tiers, l es orientations ddam®nagem
commune de pr ®ciser l es conditions ddédam®nagemen

développement ou une restructuration particuliére.

Le code de | dlibje et lapotérdes QAR i n i

Article L1516

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat,
les transport®t les déplacements.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de
programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale comprennent les dispositions relativied'équipement commercial et artisanal
mentionnées aux articles L. 1416 et L. 141-17. »

Article L15%7
« 1. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en vdlenvironnement, notamment
les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelleen prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné
a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisationzbe®s a urbaniser et de
la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principalestésistjues des voies
et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement & proximité des transports prévu aux articles L.-35%t L. 151-36.

Il. - En zone de montagne;es orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale
d'accueil et d'équipement des unités touristiques nouvelles locales.
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Article R1516

«Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent
conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysagéeres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.

Le périmétre des quartiers ou secte@sxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le
ou les documents graphiques prévus a l'article R. 481 »

Article R15%7

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant
sur laconservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, Tlots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des
motifs d'ordre culturel, historique, architectural ouodagique, notamment dans les zones urbaines
réglementées en application de l'article R. 18D. »

Article R1518

« Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones
a urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa & 151-20 dont les conditions d'aménagement et
d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence des
projets d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement
durables.

Elles patent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La dessert@ar les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui
précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur.
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OAP N°1 SECORIELLE 4A BANE»
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1. Contexte

LOOAP c tesecteurdekbaBanei t u® au ci ur du c eentontrebasidubani s @®
centre historique Cette proximité avec les réseaux, équipements et services confére une place
stratégique ausitedans | doptiqgue de d®vel oppement ddédun qua

Le secteur de La Bane représente une vaste danuse etoffre une opportunité de désloppement
communalr ®p ondant ~ | 8®vol ut i dansler@spectge lalpnhation deda at t en
consommati on dobespace.

Wurbani sati on du apleieursebjectfsd oi t r ®pondr e

1 Créer environ 65 logements pourassurer lesbesoins de la commne dans les années a
venir;
1 Contribuer a la diversification du parc de logements de la commune et proposer une gamme
de logementsmixte et diversifiée
1 Composer un nouveau quartier alliant densité de construction et espaces publics et verts de
qualité;
1 Prévoir les équipements nécessaires a la population actuelle et a venir sur la commune
T Contribuer au renf or c eehde setvicedlevillhgb;of f r e commer ¢
 Prgposerun habitat durable s06ins®r ant damde | e cor
la commune;
1 Organiser les déplacements
1 Préserver les qualités paysageres de la commune, notamment les cénes de vue identifiés sur
le site dela Bane

Vue aérienne du site de La Bane
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2.Principes doatmedprogrgranmasdon t

Le site de La Bee est divisé en secteurs pour lesquels sont défies objectifs de construction et
ddam®nagement ~ respecter

Pour | ens@®blien dre de | 6 0OAP

Le sch®&ma déam®nagement en page suivante do®finit
desserte du site et des continuités piétonnes.

Les voies de desserte créer seront dimensionnées de facon a répondre aux besoins générés par
les constructions envisagées. La circulatjpourra étre assurée en simple ou double sens en fonction
de la solutbn qui sera retenue pour assurer au mieux la sécurité et le confort des usagees. D
espaces de stationnement pourront étre prévus le long des voies. Les wooeéer (voir schéna de
principe ciapré9ne doi vent p asetdoiveRtidtre cahidectdapaasveines existantes.
Ellesdevront ainsi supporter un flux de véhicules provenant des quartiers existants du village.

Les continuités piétonnedessinés sur le schémad e pri nci pe ddam®nagement
Léobjectif ° a tdivent drrijuese d Ote np@dli leve due do OAP et
secteurs les uns aux autres.

Le sch®ma ddam®nagement identifie des ®I ®ment s
cadre des projets de construction et des am®nage

1 Un espace paysager préserve dans le respect des dispositions du reglement du PLU (cf.
piecen®4.2 du PLU),
1 Deux éléments de patrimoine (lavoir, oratoire).

Les formes urbaines utilisé@®ur les régles de programmation dans les secteurs sont définies de la
fagon suivante

1 Habitatindividuel: b ©t i ment ne comportant qudun seul I
particuliere. Il est prolongé par un espace extérieur privatif.

1 Habitat intermédiaire et groupé batiment regroupant plusieurs logements individuels ayant
chacununeentréegpar ti cul i re. Cet habitat sdorganise
ettouhori zontal e. Chaque | ogement b®n®f i ci e dbo
ur bai ne comprend ®gal ement -aldiesdes!|lmgremse nt s e
«individuels» liéspar une ou plusieurs fagades.

i Habitatcollectif: type doéhabitat repr ®sent® par | es bC
collectifs aux | ogement s. I'l distribue des gt
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Secteur 1
Le secteurestdédié€ b & a ¢ ¢ u e7 lbgentkets. 6
Les constructions ne pourromngas avoir une hauteur totale supérieure a 7 metres

La voie de desserte voiture interne au secteur 1 devra pouvoir étre prolongée pour desservir le secteur
5.

Secteur 2
lesecteur est d®eUdil®logementaccueil de 1

Les constructions ne pourront dépasser le R+2 ni avoir unehauteur totale supérieur@ 12 métres

Secteur 3
Le secteur est d@daog@&neritssobud farmeduted Hntetdhadiaite®u collectif.
Les constructions ne pourront dépasser le R+2 ni avoir une hauteur totale supérieure a 12 métres

L 6 e n s e mimiti@perd &la domposition de la rue a créer au suést du secteuen travaillant,
pour le ou les batiments concern®(s), sur |l a composition arc!|
du bati, etc.

Un espace commerciagt/ou de serviceest a prévoir en rezle-chaussée

Secteur 4

Le secteur4estdédié | a r ®al i sati on dfaaexetplathéérmaernverdure,t el s ¢
espace de jeux pour enfants, parking aérieetc.

La construction dodoun bOti ment do®qui pement publi

Loam®nagement du secteur 4 prendra notamment en
identi fi ® s uénagénment &fcpadge suiavante)d a m

Secteur5

Le secteub pourra accueillir2 logements individuels supplémentaires.

Les constructions ne pourrorgas avoir une hauteur totale supérieure a 7 métres

Ldi mpl antation des b @onstnutions existantess ndr a compte des

Le secteur 5 sera desservi depuis le secteur 1.
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Secteur6

Le secteur6 pourra accueillirau maximum3 logementssous formed d habi t at ount er m®c
individuel

L6i mpl antation des bOti ment stantes.endra compte des
Les constructions sont a implanterelehorsdel d e spac e ppéseywe ager
Les constructions ne pourrorgas avoir une hauteur totale supérieure a 7 métres

Lédacc s sederaslepuislaerueGironde.

Secteur?

Le secteur est 6d®ldgedents. | daccueil de

Les constructions ne pourrorgas avoir une hauteur totale supérieure a 7 métres

Ldacc s au secteur sera r®alis® sur | 6i mpasse de

Le secteuborde des constructions existantes qui sontapreedr en compt e dans | dur |
secteuren ménageant un espacéampon sans construction. Cet espace pourra toutefois accueillir

des aménagements telgue voirie et stationnements a condition de les traiter de maniére qualitative

et végétalisée.

Secteur8

Le secteur est 6&®ldgedents. | daccueil de

Les constructions ne pourrorgas avoir une hauteur totale supérieure a 7 métres

Lacc s au secteur sera r®alis® sur | 0i mpasse de

Le secteur borde desconstuct i ons exi stantes qui sont " prendi
secteur en ménageant un espadampon sans construction. Cet espace pourra toutefois accueillir

des aménagements telgue voirie et stationnements a condition de les traiter de manigpealitative

et végétalisée.

10
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3. Schéma & principed a m®nagement

(.
(I

LEGENDE
Périmétre de I'OAP

Secteur 1:
entre 6 et 7 logements

Secteur 2.
enfre 11 et 13 logements

Secteur 3:
entre 25 et 27 logements

Secteur 4 :
aménagements et équipements publics
ou collectifs

Secteur 5
3 logements maximum

Secteur 6
3 logements maximum

Secteur7
entre 6 et 7 logements

Secteur 8
entre 6 et 7 logements

Constructions existantes a prendre en
compte

Voie a créer pour la desserte du site
Continuité priétonne

Acces a privilegier

Elément de patrimoine a valoriser

Espace paysager & préserver

SECTEUR 6

SECTEUR 1

SECTEUR 2

SECTEUR 4

SECTEUR 7

SECTEUR 3

SECTEUR 8

11
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OAP N°2 SECORIELLE< LA PARAN®»

12
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1. Contexte

Le ste de La Paranest situédans la partie sud du village, entre le cimetiere etd¢ade L 6 i mpor t anc e
du secteur et son positionnement a proximité du chemin de La Paran en font un espace stratégique
pour le développement de la commune.

Situé dans un environnement urbain, le secteur représente une vastedente us e dont | ur b
permettra de répondre aux besoins de construction saxension urbaine.

Ldur bani iedditrépondred plusieurs objectifs

1

Créer unevingtaine de logements pour répondre aux besoins de la commune dans les

années a venir,

Contribuer a la diversification du parc de logements de la commune et proposer une gamme

de logements a destination dejeunes ménages et des prirraccédants;

Intégrer les futures constructions dans le contexte urbain préexistant

Contribuer a la mise en valeur du chemin de La Paran

Cr®er des voies de desserte déplaceraents dafislel 6 op ®r
village ;

Proposer une offre publigue de stationnement pour répondre aux besoins de cette partie du

village.

Vue aérienne du site de La Paran

13





















